ZURCHER PLANUNGSGRUPPE ZIMMERBERG

DELEGIERTENVERSAMMLUNG

Auszug aus dem Protokoll
vom 10. Juli 2014

05 3.04.03
Zurcher Planungsgruppe Zimmerberg. Teilrevision regionaler Richtplan Landschaft,
Erholungsgebiet C, Golfpark Beichlen, Wadenswil

Die Delegiertenversammlung

beschliesst:

1. Dem Erlauterungsbericht zu den Einwendungen vom 26. Juni 2014 wird zugestimmt.

2.  Der Teilrevision regionaler Richtplan Landschaft, Erholungsgebiet C, Golfpark Beichien,
Waédenswil, vom 26. Juni 2014 wird zugestimmt.

3.  Die vorliegende Teilrevision des regionalen Richtplans wird der Urnenabstimmung in der
Region Zimmerberg unterstellt. Den Stimmberechtigten der Region Zimmerberg wird mit
dem Stimmzettel folgende Frage gestellt:

Wollen Sie folgender Vorlage zustimmen? Ja/Nein

Eintrag eines ,Erholungsgebiets C (Golfpark)“ im regionalen
Richtplan Zimmerberg im Gebiet Beichlen, Wadenswil

4. Die Geschéftsleitung wird beauftragt, die Weisung an die Stimmberechtigten auszuar-
beiten. Als Grundlage fur die Weisung dient der erlauternde Bericht dieses Beschlusses.

5.  Der Regierungsrat wird ersucht, nach Ablauf der Fristen und unter Vorbehalt der Verab-
schiedung der Vorlage durch den Souveran und der Zustimmung der Stadt Wadenswil
zur Teilrevision der Nutzungsplanung und zum privaten Gestaltungsplan Golfpark Beich-
len die Richtplananderung festzusetzen.

6. Mitteilung durch Protokollauszug an:
a) Bezirksrat Horgen, Seestrasse 124, Postfach, 8810 Horgen (z.K.)
b) Verbandsgemeinden ZPZ (inklusive Akten fir die 6ffentliche Auflage)
c) Sekretariat ZPZ, A

Sekretariat ZPZ, c/o Gemeinde Thalwil, Dorfstrasse 10, 8800 Thalwil, T 044 723 23 08, zpz@thalwil.ch, www.zpz.ch
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Erlauternder Bericht

1.

Ausgangslage

Die Migros beabsichtigt, in Wadenswil Beichlen den bestehenden GolfCampus zu einem
Golfpark mit einer 18-Loch Anlage auszubauen. Fir die weitere Planung und Realisie-
rung dieses 6ffentlichen Golfparks ist ein regionaler Richtplaneintrag ,Erholungsgebiet C
(Golfpark)” Voraussetzung.

Golfpark
1 - GolfCampus mit 3-Loch

" =3 18-Loch Anlage

Abb: Der Golfpark setzt sich zusammen aus dem bestehenden GolfCampus (Teilperimeter 1) in
der rechtskraftigen kommunalen Erholungszone und dem Perimeter fir den Golfplatz (Teilperi-
meter 2) und umfasst eine Gesamiflache von rund 67 ha.

Als Grundlage fur die Revision des regionalen Richtplans hat Migros eine Planungsstu-
die erarbeitet, welche das Konzept des Golfparks, den Projektumfang der 18-Loch-
Golfanlage, die planungs- und umweltrechtlichen Anforderungen sowie die eigentimer-
rechtlichen Sicherungsmechanismen der benétigten Landflachen dargelegt. Die Studie
enthalt sémtliche Informationen, welche fir eine phasengerechte Prifung einer regiona-
len Richtplanrevision erforderlich sind.

Die Teilrevision des regionalen Richtplans wurde durch die Baudirektion des Kantons
Zirich vorgeprift und als recht- und zweckmassig beurteilt.

Auf Antrag der Stadt Wadenswil legt die Geschéftsleitung der ZPZ den Delegierten die
nachfolgende Vorlage vor:

Inhalt der Vorlage

Die Vorlage beinhaltet die Ausscheidung eines besonderen Erholungsgebiets C (Golf-
park) im regionalen Landschaftsplan. Mit Koordinationshinweisen wird im Richtplantext
festgehalten, dass der Golfpark in die Struktur der Kulturlandschaft einzubetten ist (Ver-
netzungskorridor, Durchwegung, Beriicksichtigung Landschaftsentwicklungskonzept
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LEK Wadenswil) und ein Abstimmungsbedarf mit der bestehenden Schiessanlage be-
steht.

Die Baudirektion des Kantons Zurich hat im Rahmen der Vorpriifung zur Teilrevision des
regionalen Richtplans festgehalten, dass die fir den Golfpark erforderlichen Richt- und
(Sonder-)Nutzungsplanungen mit einem koordinierten Verfahren festgeseizt (regionaler
Richtplan) bzw. genehmigt (kommunale Richt- und Nutzungsplanung, privater Gestal-
tungsplan mit Umweltvertraglichkeitspriifung) werden. Die Zustimmung zum regionalen
Richtplan bildet die Basis fur die anschliessende Planung auf kommunaler Stufe in der
Stadt Wadenswil.

Die Zustimmung der ZPZ zum Richtplaneintrag ist also eine unabdingbare Vorausset-
zung fiir den Golfpark, aber nicht hinreichend: Der regionale Richiplaneintrag wird vom
Kanton nur festgesetzt, wenn die Stadt Wadenswil die Nutzungsplanungsrevision fest-
setzt und dem privaten Gestaltungsplan zustimmt.

Interessenabwagung aus regionaler Sicht

Mit dem Antrag an den Regierungsrat, ein besonderes Erholungsgebiet C (Golfpark) im
regionalen Richtplan festzusetzen, bejaht die Ziircher Planungsgruppe Zimmerberg das
dffentliche Interesse an der Erweiterung des GolfCampus mit einer 18-Loch Anlage und
stellt sicher, dass der bezeichnete Standort flr die Ersteliung einer solchen Anlage aus
regionaler Sicht grundsatzlich geeignet ist. Das Vorhaben an diesem Standort ist mit
den regionalen Zielen vereinbar und erflllt die Anforderungen an eine lbergeordnete
Koordination bezlglich Fragen des Landschafts- und Naturschutzes, der Erholung, der
Landwirtschaft sowie der Erschliessung.

Allgemein bietet sich mit dem Golfpark Beichlen die Chance einer 6kologischen Aufwer-
tung durch die Umnutzung intensiv genutzten Kulturlands und die Schaffung extensiv
genutzter Griinrdume. Die ZPZ beurteilt das Golfparkkonzept insgesamt als Aufwertung
der Landschaft, weil eine parkahnliche, erholungs- und naturrdumlich vielfaltige Land-
schaft resultiert, welche eine untergeordnete Reduktion landwirtschaftlicher Nutzung
vertretbar macht. Im Einzelnen wird das Projekt wie folgt gewurdigt:

- Die bisherige Koexistenz unterschiedlicher Erholungsnutzungen soll weiter geflhrt
und weiter entwickelt werden. Anlageteile wie die Parkplédtze werden flacheneffizient
von mehreren Erholungsnutzungen gemeinsam genutzt und die Betriebszeiten sind
aufeinander abzustimmen, um insgesamt eine kompakte Nutzung unterschiedlicher
Sportarten zu erzielen.

- Die Fruchtfolgeflachen der richtplanrelevanten landwirtschaftlichen Eignungsklassen
gemaéss kantonalem Richtplan werden kompensiert, soweit diese nicht im Perimeter
des Golfparks erhalten bleiben. Zudem liegt der Golfpark in einem Gebiet, welches
mehrheitlich eine mindere Nutzungseignungsklasse (5 - 8) aufweist und sich fir eine
Giterabwagung zwischen Erholung und Landwirtschaft anbietet. Der Grossteil der
Golfplatzeinrichtungen kann jederzeit wieder der Landwirtschaft zugefihrt werden.
Rund 4% der Flache (Wege und Bauten) miissten bei einer Betriebseinstellung des
Golfparks zurlickgebaut werden.
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- Neben der landwirtschaftlichen Nutzung findet schon heute Erholungsnutzung statt.
Der Bereich des vorgesehenen Golfplatzperimeters ist stark ausgerdumt und weist
keine nennenswerten Werte bezlglich Landschaftsschutz, Naturschutz und/oder
Okologie auf. Es bestehen jedoch bemerkenswerte Potenziale fir Feuchtgebiets-
ergdnzungen und fir Magerwiesen.

- Die bisherige Koexistenz von Erholungsnutzung und Landwirtschaft soll weitergeflhrt
und weiterentwickelt werden, indem mit der Realisierung des Golfparks mindestens
ein Drittel der Golfparkflaiche geméass kantonaler Vorgabe naturnah mit regionstypi-
schen Lebensraumen wie extensiv genutzte Wiesen und Weiden, Einzelbaumen, He-
cken, Weiher oder Feuchtwiesen gestaltet wird. Die naturnahen Flachen werden zur
Halfte als gréssere zusammenhangende Flachen von mindestens 1 ha Grosse ange-
legt und mit einer Pufferzone von 20 m zu intensiv und mit 10 m zu extensiv genutz-
ten Flachen gegen Stérungen geschiitzt. Mindestens 5 % der Golfplatzflache werden
als regionstypische Mangelbiotope wie Mager- und Riedwiesen gestaltet. Der regio-
nale Vernetzungskorridor wird aufgewertet. Im Perimeter befinden sich Hochstamm-
kulturen, welche integral erhalten und aufgewertet werden sollen. Zudem wird der
verbaute Beichlenbach renaturiert. Der Gewasserraum wird naturnah gestaltet und
extensiv genutzt. Diese Qualitidten sind im Sinne des regionalen Richtplans mit dem
Gestaltungsplan eigentiimerverbindlich festzulegen.

- Die vorhandene Erschliessung mit motorisiertem Individualverkehr (MIV), 6ffentlichem
Verkehr (OV) und Langsamverkehr (LV) ist fir den Golfpark und die anderen Erho-
lungsnutzungen im Gebiet Beichlen hinreichend. Der zu erwartende Mehrverkehr
durch den Golfpark kann vom bestehenden Netz aufgenommen werden. Die Wander-
und Velowege bleiben erhalten. Im Rahmen des Gestaltungsplans und des Baubewil-
ligungsverfahren gilt es sicherzustellen (durch konzeptionelle Lage der Golfbahnen,
Sicherheitsnetze etc), dass die Beniitzung der Wander- und Velowege sicher ist vor
Golfballen.

Der Golfpark ermoglicht dank der vorgesehenen Positionierung und Kundenoffenheit, in
Siedlungsnahe Golf als Breitensport auszuliben. Hierflir besteht eine erhebliche, nicht
abgedeckte Nachfrage gerade im engeren Wirtschaftsraum Zirich.

Verfahren

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage und Anhérung vom 26. September 2013 bis und mit
26. November 2013 sind 23 Einwendungen eingegangen. Diese werden im Erlaute-
rungsbericht zu den Einwendungen behandelt.

Je neun Einwendungen enthielten ablehnende bzw. keine Antrage. Flnf Einwendungen
machten weitere Antréage.

Die Prifung der Antrage hat ergeben, dass es auf Stufe regionaler Richtplan einen
Grundsatzentscheid pro oder kontra Golfpark zu fallen gilt, im Einzelnen aber weder ein
Verhandlungsspielraum flir eine Koordination mit den Einwendern bestand noch ein Be-
darf fUr eine Uberarbeitung der Richtplanvorlage. Zudem betreffen eine Vielzahl der ein-
gegangen Einwendungspunkte nachgelagerte Planungs- und Baubewilligungsverfahren
und sind deshalb nicht Gegenstand der Teilrevision des regionalen Richtplans.
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Weil der Golfpark vor und wahrend der &ffentlichen Auflage auf ein erhebliches Interes-
se gestossen ist und in der Region Zimmerberg divergierende Grundhaltungen pro und
kontra bestehen, unterstellt die Delegiertenversammlung in Anwendung von Art. 20 lit. a
der Verbandsordnung die Zustimmung zur Vorlage bzw. die Verabschiedung der Richt-
plandnderung zuhanden des Regierungsrates der Urnenabstimmung.

5. Unterlagen
- Teilrevision Landschaftsplan: Dokument mit Plan, Text und Erlduterungsbericht zu

den Einwendungen, Entwurf vom 26. Juni 2014
- Planungsbericht: Erlauterungen gemass Art. 47 RPV: Entwurf vom 26. Juni 2014

Zircher Planungsgruppe Zimmerberg ZPZ

Prasident: Sekretar:

/ T/
. /7_ [

Ruedi Hatt Marcel Trachsler






Kanton Ziirich

Regionaler Richtplan
Zimmerberg

Teilrevision Landschaft,
Erholungsgebiet C, Golfpark Beichlen, Wiidenswil

Richtplantext und Richtplankarte (Festsetzung)
Erliuterungsbericht (Kenntnisnahme)

Von der Delegiertenversammmlung ZPZ verabschiedet am 10. Juli 2014

Vom Regierungsrat festgesetzt
mit Beschluss Nr. vom

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Ziircher Planungsgruppe Zimmerberg, Entwurf vom 26. Juni 2014
(28601_05A_140626_revRRP_Golfpark_Vorlage_m_Einwend)



3.3.5

Erholungsgebiete

Als Erholungsgebiete sind innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebietes grossere
zusammenhéingende Fliachen bezeichnet, die vorwiegend der Erholung der
Bevolkerung dienen und die auch langfristig dieser Zweckbestimmung zu erhalten
sind. Eine beschrinkte bauliche Nutzung ist zuldssig, soweit sie fiir den
Erholungszweck erforderlich ist. Diese Festlegung fithit in der Regel zur
Festsetzung von iiberkommunalen Freihaltezonen. Wo die Gemeinden fiir die
vielfaltigen Einzelheiten unter Einbezug aller Offentlicher Interessen gemiss
kantonalem und regionalem Richtplan bereits eine zweckmissige Regelung in der
kommunalen Nutzungsplanung getroffen haben oder diese treffen werden eriibrigt
sich die Festsetzung einer iiberkommunalen Freihaltezone. Dies trifft auch dort zu,
wo Naturschutzinteressen im Vordergrund stehen und diese in separaten Erlassen
wahrgenommen werden.

Mit den Erholungsgebieten wird das grosse, im kantonalen Plan sehr
undifferenzierte Siedlungsgebiet etwas strukturiert und es wird vor allem auch
dargestellt, wo keine allgemeinen Bauzonen zulissig sind.

Es wird allgemeines und besonderes Erholungsgebiet unterschieden. Allgemeines
Erholungsgebiet sind Griinflachen, die in der Regel durch Fuss-, Wander- oder
Radwege erschlossen sind. Besonderes Erholungsgebiet soll Erholungsarten dienen
konnen, die in beschrinktem Mass auch auf bauliche Ausstattung angewiesen sind.

Als allgemeine Erholungsgebiete von regionaler Bedeutung werden festgelegt:

Horgen: » Parkanlage Seehaus

» Parkanlage Seerose bis Schiffstation

Langnau: e Waldrand Birrwald
*  Waldrand Albisboden
Kilchberg » Stocken - Asp

e Chirchmoos - Ghei

* Navillegut

Thalwil: * Seeanlage Farb - Zehntenhof
e Bonirain - Eichstock
Oberrieden:  Abnet
Richterswil: * Gebiet um die Ruine Alt - Widenswil
Schonenberg: » Uferzonen des Teufenbachweihers




Besondere Erholungsgebiete von regionaler Bedeutung sind:

Koordinationshinweise:

Riischlikon: ¢ Park im Griiene (B)
Schonenberg: * Golfplatz (C)

Widenswil: * Golfpark (C) Golfpark ist in Struktur der
Kulturlandschaft einzubetten
(Vernetzungskorridor, Durch-
wegung, Berticksichtigung
Landschaftsentwicklungs-

konzept LEK Widenswil),
Abstimmungsbedarf mit
bestehender Schiessanlage
Adliswil: * Sportanlage Tiifi (C)
Thalwil: * Sportanlage Brand (C)

Kartenausschnitt Regionaler Richtplan, Siedlung und Landschaft

o e Yy



Erliuterungsbericht zu den Einwendungen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage und Anhdrung vom 26. September 2013 bis
und mit 26. November 2013 sind 23 Einwendungen eingegangen:

¢ 9 Einwendungen mit Ablehnungsantrigen
e 5 Einwendungen mit weiteren Antragen
e 9 Einwendungen ohne Antrige

Landschaft, Erholungsgebiete
Einleitung:

Die Baudirektion des Kantons Ziirich hat im Rahmen der Vorpriifung zur
Teilrevision des regionalen Richtplans festgehalten, dass die fiir den Golfpark
erforderlichen Richt- und (Sonder-)Nutzungsplanungen mit einem koordinierten
Verfahren festgesetzt (regionaler Richtplan) bzw. genehmigt (kommunale Richt-
und Nutzungsplanung, privater Gestaltungsplan mit Umweltvertréglichkeits-
priifung) werden. Die Zustimmung zum regionalen Richtplan bildet die Basis fiir
die anschliessende Planung auf kommunaler Stufe.

Viele eingegangene Einwendungspunkte betreffen nachgelagerte Planungs- und
Baubewilligungsverfahren und sind deshalb nicht Gegenstand der Teilrevision
des regionalen Richtplans.

Die Einwendungen werden wie folgt behandelt:
A) Jemand beantragt:

1. Die Teilrevision sei erst nach Inkraftsetzung des neuen RPG, des neuen kanto-
nalen Richtplanes und der Kulturlandinitiative festzusetzen, da zum jetzigen
Zeitpunkt die Rechtssicherheit und Planbestindigkeit nicht gegeben sei.

2. Die Teilrevision sei zuriickzustellen solange Bedarf, dffentliches Interesse und
Dringlichkeit nicht abgeklirt seien.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt, weil gemiss kantonaler Vorpriifung
eine hinreichende Rechtsgrundlage fiir eine Festlegung im regionalen Richtplan
besteht. Grundsitzlich besteht eine erhebliche Nachfrage fiir unterschiedliche
Erholungsangebote in der Region Zimmerberg. Deshalb ist es im offentlichen
Interesse, zusitzliche Angebote zu ermdglichen. Der Golfpark Beichlen kann
einen Beitrag zur Erholungsversorgung leisten.

B) Mehrere beantragen:

1. Wegen dem betrdichtlichen Verlust von Fruchifolgeflichen sei auf einen
Golfpark zu verzichten. Die Fruchtfolgeflichen boten eine Existenzgrundlage fiir
die Bauernbetriebe und deren Verminderung fiihre zu Pachtzinserhéhungen.

2. Die Kompensation von Fruchtfolgeflichen ausserhalb des Golfplatzes sei
sicherzustellen.

3. Die Wiederherstellung des Kulturlandes sei mit hohem Aufwand verbunden.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt, da die Fruchtfolgeflachen der
richtplanrelevanten Eignungsklassen gemiss kantonalem Richtplan kompensiert
werden, soweit diese nicht im Perimeter des Golfparks erhalten bleiben. Zudem
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liegt der Golfpark in einem Gebiet, welches mehrheitlich eine mindere Nut-
zungseignungsklasse (5 - 8) aufweist und sich fiir eine Giiterabwégung zwischen
Erholung und Landwirtschaft anbietet.

Der Grossteil der Golfplatzeinrichtungen kann jederzeit wieder der Landwirt-
schaft zugefiihrt werden. Rund 4% der Fliche (Wege und Bauten) miissten bei
einer Betriebseinstellung des Golfparks zuriickgebaut werden.

C) Mehrere beantragen:

1. Die Teilrevision sei abzulehnen, da sie dem Auftrag des haushdlterischen und
nachhaltigen Umgang mit dem Boden gemdss Raumplanungsgesetz wider-
spreche.

2. Die vorgesehene Festlegung eines Erholungsgebietes im Landschafts-
forderungsgebiet widerspreche der Priorisierung der vorhandenen land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung gemdiss regionalem Richtplan.

3. Der Golfpark gefiihrde ein Firdergebiet fiir Hochstamm-Obstgdrten.

4. Der Gewdsserraum sei zu schiitzen und das Eindringen von Pestiziden und
Diingemitteln sei zu verhindern.

5. Mindestens 1/3 der Gesamtfliche des Golfparks sei fiir naturnahe Zonen und
Biotope zu erhalten.

Neben der landwirtschaftlichen Nutzung findet schon heute Erholungsnutzung statt.
Der Bereich des vorgesehenen Golfplatzperimeters ist stark ausgerdumt und weist
keine nennenswerten Werte beziiglich Landschaftsschutz, Naturschutz und/oder
Okologie auf. Es bestehen jedoch bemerkenswerte Potenziale fiir Feuchtgebiets-
ergidnzungen und fiir Magerwiesen.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt. Die Forderungen sind aber mit dem
Golfparkprojekt und den vorgeschenen Koordinationshinweisen im regionalen
Richtplan teilweise erfiillt. Die bisherige Koexistenz von Erholungsnutzung und
Landwirtschaft soll weitergefiihrt und weiterentwickelt werden, indem mit der
Realisierung der Golfparks mindestens ein Drittel der Golfparkflache gemdss
kantonaler Vorgabe naturnah mit regionstypischen Lebensrdumen wie extensiv
genutzte Wiesen und Weiden, Einzelbdumen, Hecken, Weiher oder Feuchtwiesen
gestaltet wird. Die naturnahen Flichen werden zur Hilfte als grdssere zusam-
menhingende Flichen von mindestens 1 ha Grosse angelegt und mit einer Puffer-
zone von 20 m zu intensiv und mit 10 m zu extensiv genutzten Flidchen gegen
Storungen geschiitzt. Mindestens 5 % der Golfplatzfliche werden als regions-
typische Mangelbiotope wie Mager- und Riedwiesen gestaltet. Der regionale Ver-
netzungskorridor wird aufgewertet. Im Perimeter befinden sich Hochstammkulturen,
welche integral erhalten und aufgewertet werden sollen. Zudem wird der verbaute
Beichlenbach renaturiert. Der Gewisserraum wird naturnah gestaltet und extensiv
genutzt. Diese Qualititen sind im Sinne des regionalen Richtplans mit dem
Gestaltungsplan eigentiimerverbindlich festzulegen.

Allgemein bietet sich mit dem Golfpark die Chance einer 6kologischen Aufwertung
durch die Umnutzung intensiv genutzten Kulturlands und die Schaffung extensiv
genutzter Griinrdume.



D) Mehrere beantragen:

1. Die nétigen Umgestaltungsmassnahmen und Fangnetze zur Sicherheit fiir den
kiinftigen Golfplatz wiirden das Landschaftsbild beeintrdchtigen.

2. Das Ausmass der Terrainverinderung sei zu minimieren und die wertvollsten
Kulturlandfldchen seien nicht zu beanspruchen.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt, da der Golfpark mit den vorge-
sehenen Massnahmen zu einer Landschafts- und Naturaufwertung fiihren kann,
woraus ein parkidhnliche Landschaft resultiert, die einen Gewinn fiir das
Landschaftsbild darstellt. Hochstens 10 % der Flachen diirfen fiir die Golfan-
lagen verindert werden. Die Ausrichtung der Golfbahnen wird sich am Gelidnde
orientieren, um Geldndemodellierungen zu reduzieren und die Bodeneingriffe
moglichst gering zu halten. Die einzelnen Spielbahnen werden so angelegt, das
in der Regel keine Fangnetze erforderlich sind und kein Konflikt mit bestehender
Erholungsnutzung oder eine Beeintrichtigung der Verkehrssicherheit entsteht.

E) Mehrere beantragen:

1. Ein Golfpark trage nur zu einer positiven Entwicklung in Landschafts-
forderungsgebiet bei, wenn Ausgleichs- und Gestaltungsmassnahmen auf einer
fundierten Landschaftsanalyse beruhen und umgesetzt wiirden. Sonst drohe aus
einer Kulturlandschaft mit glazialen, geschwungenen Formen eine Freizeit-
landschaft mit kleinrdumigen Strukturen zu werden.

2. Das Landschaftsentwicklungskonzept sei in behordenverbindlicher Weise oder
vertraglich mit der Betreiberin beziiglich der Umsetzung, Biodiversitdt, Griin-
raumgestaltung mit einheimischen Pflanzen und Landschaftserhaltung zu
sichern.

Die Einwendungen werden nicht beriicksichtig, weil der Koordinationshinweis im
regionalen Richtplan stufengerecht und hinreichend ist. Das Landschaftsentwick-
lungskonzept (LEK) der Stadt Wiadenswil enthdlt Aussagen zu qualitits-
sichernden Massnahmen beziiglich kiinftigem Golfpark. Das LEK verlangt die
Erstellung eines Gestaltungs- und Griinraumkonzeptes, die Beriicksichtigung des
traditionellen Landschaftsbildes, die Revitalisierung des Beichlenbaches, die
Ausscheidung von zusammenhingenden okologischen Ausgleichsflichen und
die Sicherstellung und Foérderung der biologischen Durchléssigkeit quer und
langs zum Tal.

Somit sind fundierte Landschaftsvorgaben und -ziele vorhanden. Die Sicherung
der Anforderungen gemidss LEK gilt es mit dem Gestaltungsplan eigentiimer-
verbindlich festzulegen.

F) Mehrere beantragen:

Der Golfpark fiihre zu vermehrten Nutzungskonflikten mit anderen Erho-
lungsnutzungen und verunmdogliche einen Naherholungsraum fiir alle. Was im
Widerspruch stehe mit dem angestrebten qualitativen Wachstum der Stadt
Widdenswil.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt, weil der Koordinationshinweis
hinreichend und stufengerecht ist. Die bisherige Koexistenz unterschiedlicher Er-
holungsnutzungen soll weiter gefithrt und weiter entwickelt werden. Anlageteile
wie die Parkplitze werden flicheneffizient von mehreren Erholungsnutzungen
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gemeinsam genutzt und die Betriebszeiten sind aufeinander abzustimmen, um
insgesamt eine kompakte Nutzung unterschiedlicher Sportarten zu erzielen. Die
Wege fiir Wanderer und Velofahrer bleiben erhalten.

G) Mehrere beantragen:

Im Hochsommer sei nicht mehr geniigend Trinkwasser vorhanden, da bei
lingerer Trockenperiode bis zu 500 Kubikmeter Wasser bendtigt wiirden.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt. Gemiss dem vorliegenden Projekt-
stand ist von einem zweckmissigen Umgang mit Wasser und einer hin-
reichenden Wasserversorgung auszugehen. Die Anforderungen an den Umgang
mit Wasser und die Wasserversorgung sind mit dem Gestaltungsplan und der
Baubewilligung eigentiimerverbindlich festzulegen.

H) Mehrere beantragen:

Das dffentliche Interesse fiir einen Golfpark gerade an dem Standort sei nicht
ausgewiesen, in der niheren und ferneren Umgebung gebe es bereits bestehende
Angebote, die den heutigen Bediirfnissen und Anforderungen gerecht wiirden.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt. Der Golfpark ermdglicht dank der
vorgesehenen Positionierung und Kundenoffenheit, in Siedlungsnéhe Golf als
Breitensport auszuiiben. Hierfiir besteht eine erhebliche, nicht abgedeckte
Nachfrage gerade im engeren Wirtschaftsraum Ziirich.

I) Mehrere beantragen:

1. Die Bauten seien zwingend der Erholungsnutzung zuzufiihren, sonst fiihre dies
zu einer Aufweichung der Trennung von Bau- und Nichtbauzone.

2. Der Betrieb der Anlagen sei mit erneuerbaren Energien zu sichern, zudem sei
das Clubhaus in Minergie Eco auszufiihren.

3. Es sei kein dffentliches Interesse fiir einen Eventraum vorhanden. Auf dieses
Angebot sei zu verzichten, da es weder standortgebunden noch funktional mit
dem Golfpark verkniipft sei.

4. Parkplitze und Werkrdume seien unterirdisch anzuordnen.

5. Eine Minimierung der Bodenversiegelung sei anzustreben. Es seinen
sickerfihige Boden vorzusehen.

Die Einwendungen werden nicht beriicksichtigt, weil die Erholungszone gemiss
PBG keine zonenfremden Nutzungen zulésst und die Koordinationshinweise im
regionalen Richtplan hinreichend und stufengerecht sind. Die ZPZ beurteilt das
vorliegende Nutzungskonzept als zonengerecht. Einzelfragen zur baulichen
Konzeption der Parkplitze oder Werkridume ebenso wie zur Bodenversiegelung
oder dem Energie-Standard sind auf der Stufe Gestaltungsplan eigentiimer-
verbildlich zu regeln.

J) Mehrere beantragen.

Eine Minimierung der Verkehrszunahme und der Ldrmemmissionen sei zu er-
reichen, indem die Erschliessung mit dem dffentlichen Verkehr attraktiv zu ge-
staltet sei.



Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt. Die vorhandene Erschliessung mit
motorisiertem  Individualverkehr (MIV), oOffentlichem Verkehr (OV) und
Langsamverkehr (LV) ist fiir den Golfpark und die anderen Erholungsnutzungen im
Gebiet Beichlen hinreichend. Der zu erwartende Mehrverkehr durch den Golfpark
kann vom bestehenden Netz aufgenommen werden.

K) Jemand beantragt:

Der geplante Perimeter sei aus Sicherheitsgriinden um den Gefahrenbereich der
Schiessanlage Beichlen zu reduzieren, damit ein ungestorter Betrieb der Anlage
ohne Einschrinkung fiir die Benutzer der Golfparks méglich sel.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt, weil die bisherige Koexistenz von
Schiessbetrieb und anderen Erholungsnutzungen beibehalten und weiter ent-
wickelt werden soll. Doppel- und Mehrfach-Nutzungen von Bauten und Anlagen
sind mit betrieblichen Abstimmungen méglich und erlauben eine gute Fldchen-
effizienz.

L) Jemand beantragt:

Die Liegenschaft Kat.-Nr. 11823 sei in den Richtplanperimeter der
Erholungszone Beichlen einzubeziehen, da die Infrastruktur von Nutzen fiir
Sportler und Erholungssuchende sei.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt, weil die Pferdehaltung auf der
Liegenschaft Kat.-Nr. 11823 nicht als von regionaler Bedeutung zu klassieren ist
und keine Doppelnutzungspotenziale mit der Golfpark bestehen. Im Gebiet
Beichlen werden nur Erholungsflichen regional festgelegt, die notig sind fiir den
Golfpark samt doppel- oder mehrfachgenutzten Bauten und Anlagen. Allfdllige
weitere Richtplanfestsetzungen sind Gegenstand der kommunalen Richtplanung.
Grundsitzlich geniesst der Pferdebetrieb auf Kat.-Nr. 11823 Bestandesgarantie.

M) Jemand beantragt:
Unterhalt und Umbauten von Hochspannungsleitung seien zu gewdhrleisten.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt, weil dieses berechtigte Anliegen auf
Stufe Sondernutzungsplanung/Baubewilligung zu regeln ist.

N) Jemand beantragt:

Mit einer Mehrwertabschopfung auf neue Pachtvertrige und Landverkdufe sei
zu verhindern, dass sich einige Wenige an einem Richtplaneintrag respektive an
der verdinderten Nutzung bereichern und wiederum Landwirte ausserhalb des
Planungsperimeters verdringen.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt, weil die reklamierte Mehrwert-
abschopfung nicht Gegenstand des regionalen Richtplans ist.



Ziircher Planungsgruppe Zimmerberg

Regionaler Richtplan Zimmerberg,
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Teilrevision Regionaler Richtplan, Erholungsgebiet C - Golfpark Wadenswil
Erlduterungen gemass Art. 47 RPV

1.1.1 Golf am linken
Zlrichseeufer

1.1.2 Golfplanungen in
Wadenswil

1.1.3 Planung der
Golfanlage Beichlen durch

die GMZ

a. Etappierte Planung und
Realisierung

1. Einleitung
1.1 Umfeld und Vorgeschichte

Am linken Ziirichseeufer besteht als einziger Golfplatz seit 1967
der Golfplatz Schénenberg. Er ist ein Privatclub (Golf & Country
Club Schénenberg) und fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich.

Die ,GolfPark Thalwil GmbH" betreibt eine Driving-Range mit 3-
Loch-Anlage in Thalwil. Eine vergleichbare Anlage der Genos-
senschaft Migros Ziirich (GMZ) in Wadenswil ist seit 2011 in der
Erholungszone Beichlen in Betrieb (GolfCampus Wadenswil).

Trotz der Entwicklung des Golfspiels zum Breitensport und
einer ungebrochen hohen Nachfrage im Raum Ziirich, insbe-
sondere in der Region Zimmerberg, ist vor allem das Angebot
an Spielméglichkeiten ungeniigend. Dies wird auch durch eine
Studie von Isopublic aus dem Jahre 2011 bestétigt. Heute mis-
sen Goliferinnen und Golfer aus dem Raum Ziirich auf Anlagen
in den umliegenden Kantonen und sogar im Ausland aus-
weichen.

Die GMZ hat 2004 siidlich der Autobahnausfahrt Wadenswil im
Gebiet Stocken die Planung fiir einen Golfplatz an die Hand
genommen. Dieses Projekt ,Stocken® stiess auf wenig Interesse
bei den Grundeigentiimern und es ist ihm auch Opposition ins-
besondere aus bauerlichen Kreisen erwachsen. Als Konse-
quenz davon wurde das Projekt storniert. Spéter wurde von der
damaligen ,Beichlen Golf GmbH* eine Driving Range (heutiger
Standort GolfCampus, Beichlen) und ein Golfplatz geplant. Der
mdogliche Projektperimeter umfasste eine Flache von ca. 240 ha
entlang der Autobahn zwischen Herrlisberg und unterhalb
Chleiweid (6stlich des Geerenholzes) - und auf dieser Lange bis
hinauf an die Grenze Gemeinde Schénenberg. Eine umfangrei-
che schriftliche Grobabklarung bei den verschiedenen zustan-
digen kantonalen Stellen hat diesem Projekt Beichlen im Jahre
2009 grundsatzlich Machbarkeit attestiert. Von privater Seite
wurde zum gleichen Zeitpunkt, wiederum im Gebiet Stocken,
ein anderes Golfplatzprojekt verfolgt.

Nach Vorliegen der Baubewilligung der Driving Range in der
Beichlen und der positiven Beurteilung des Golfparkprojekts
durch die zustandigen kantonalen Verwaltungsstellen hat die
GMZ das Projekt Beichlen von der friheren Projekttragerin, der
Beichlen Golf GmbH, erworben. Mit Beschluss vom Januar
2010 hat der Stadtrat von Wadenswil entschieden, dass das
Gebiet Beichlen als Golfparkstandort sehr geeignet sei und
zwar insbesondere auch deshalb, weil die nétige Infrastruktur
weitestgehend in der bereits friher festgesetzten und rechts-
kraftigen Erholungszone situiert werden kann.
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b. Aktuelles Konzept

Golfpark
B Go'fCampus mit 3-Loch

) 18-Loch Anlage

sawan -

¢ Perimeter Vorprifung 2012

In dieser bestehenden Erholungszone Beichlen mit Fussball-
platzen, Schiessanlage und Hunde-Ausbildungsplatz wurde der
GolfCampus Wadenswil erstellt. Clubhaus und Driving-Range
sind seit 2011, der 3-Loch-Kurzparcours seit 2012 in Betrieb.

Seit 2010 wurde die Planung eines Golfparks im Gebiet Beich-
len parallel zur vorgezogenen Realisierung der Ubungsanlage
vorangetrieben, d.h. es wurden insbesondere Landverhand-
lungen geflihrt und die nétigen Abkldrungen in den Bereichen
Landschaft und Natur, aligemeine Erholungsnutzungen, Ver-
kehr und Golfinfrastruktur getroffen.

Ein aktualisiertes und gegeniiber dem ,Vorgangerprojekt 2009*
verkleinertes Konzept wurde von den kantonalen Stellen mit
Bericht vom April 2012 ebenfalls grundsétzlich positiv beurteilt
(Perimeter Vorprifung 2012). In der Folge ist es erneut tber-
arbeitet worden (insbesondere Verzicht auf Fldchen im BLN-
Gebiet auf Gemeindegebiet Schénenberg). Der Golfpark
besteht mit Blick auf die nétigen Festlegungen im Regionalen
Richtplan aus dem bestehenden GolfCampus (Teilperimeter 1)
in der rechtskraftigen kommunalen Erholungszone sowie dem
Perimeter flr den Golfplatz (Teilperimeter 2) mit einer Gesamt-
flache von rund 67 ha.

(Naheres zu Betriebskonzept und Raumprogramm in Kapitel 2
und zu den inhaltlichen Anforderungen an den Richtplaneintrag
in Kapitel 3)
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¢. Teilperimeter 1:
GolfCampus 3-Loch, Clubhaus und
librige Infrastruktur

d. Teilperimeter 2:
18-Loch Golfplatz

1.2.1 Kantonaler Richtplan
(Revisionsantrag an Kantonsrat
Marz 2012)

5

Die Ubungsantage mit Driving-Range und 3-Loch-Kurzparcours
bleibt im Prinzip bestehen. Im Hinblick auf den Betrieb der 18-
Loch Anlage sudlich der Beichlenstrasse werden das Clubhaus
und die Ubrige Infrastruktur innerhalb der rechtskraftigen
kommunalen Erholungszone weiterentwickelt.

Diese Flichen werden in der Richtplan-Karte dem besonderen
Erholungsgebiet zuzuweisen sein und zwar Uberlagernd zu den
entsprechenden Teilen der rechtskréftigen kommunalen Erho-
lungszone.

Sidlich der Beichlenstrasse, im Wesentlichen begrenzt durch
den Mosliweg im Westen sowie die Gemeindegrenzen zu Scho-
nenberg und zu Samstagern im Stden und Osten liegt der Peri-
meter fiir den neuen Golfplatz. Mit vergleichsweise sehr ge-
ringen Bodenverschiebungen und Geldndeverdnderungen kann
hier eine Anlage mit markanter Aufwertung der landschaftsty-
pischen Elemente und des Naturpotenzials erstellt werden.

Diese Flachen werden ebenfalls in der Richtplan-Karte dem be-
sonderen Erholungsgebiet zuzuweisen sein. Hier sind die Fest-
legungen im Richtplan Grundlage fir die spatere Umzonung
von der kantonalen Landwirtschafts- in die kommunale Erho-
lungszone; gleichzeitig mit dieser Umzonung soll ein Gestal-
tungsplan iber die beiden Teilperimeter 1 und 2 festgesetzt
werden.

1.2 Planungsrechtliche Ausgangslage

Als Basis fur die Festlegung des Eintrages in den regionalen
Richtplan und fiir die Ausarbeitung des Projektes und des Ge-
staltungsplanes sind folgende Grundlagen von entscheidender
Bedeutung:

Im kantonalen Richtplan ist das Golfplatzgebiet dem Landwirt-
schaftsgebiet zugeteilt. Der Golfplatz liegt in einem Gebiet mit
relativ tiefer Nutzungseignung der landwirtschaftlichen Béden.
Durch das Gebiet verlduft zudem eine Hochspannungsleitung.

Der gesamte Golfpark liegt im Landschaftsférderungsgebiet.
Férderschwerpunkte sind die Erhaltung der Obstgérten und die
traditionelle Kulturlandschaft.
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Landschaft
U Frctitfolgetiache im Landwinischaf lsgebrel
T3 (ibnges Landtw nschaftagebiet
: Erhalungsgebiet
e Landschaftsiordenungsgetiet
Verkehr

== == |ochleistungssuasse

Versorgung, Entsorgung

® @ Unterwerk
- e ——  Hothspannngsienung

1.2.2 Regionaler Richtplan Im Rahmen der Vorbereitung fir die anstehende Gesamtrevi-
sion des regionalen Richtplanes hat sich die ZPZ Gedanken
tiber die zukiinftige Entwicklung gemacht (Regio-ROK).

a. RegioROK Der Raum Beichlen ist als Landschaftsraum bezeichnet. Die
Landschaftsraume umfassen:

"Grosse, zusammenhdngende Rdume von ausgeprégter land-
wirtschaftlicher, landschaftlicher, dsthetischer und kulturgeo-
graphischer Eigenart, die einen hohen Identifikationswert auf-
weisen; bewohnt und von innen heraus bewirtschaftet.”

- Siedlungsotientierte Freirdume

Landschaftsorientierte Freirdume

Landschaftsraume &

D), wwenesonaio sedestang
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b. Landschaftsplan

| l Landwirtschaftsgebiet

I i Fruchtfolgefl‘éche*
- Naturschutzgoebiet

A Aussichtspunkt

'] Gkologische Vernetzung ¢ Griinzug

. Landschafts-Forderungsgebiet

* Aktuelle FFF,
vgl. Abb. Kapitel 3.7.8 ¢

c. Verkehrsplan
Strassen, Velowege und Reitwege
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Die Region hat im Bereich des Golfplatzes einen Vernetzungs-
korridor bezeichnet.
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d. Verkehrsplan

Fuss- und Wanderwege

- PR

------ Fuse- Wandorweq onna Hartbolag
sansen Fusgs= Wandurvayg mit Hartbelug

e. Versorgungsplan

Ubargoordnote Reglonole
Festlegungen Inhoite

‘Wasserversorgung
Haupieltung
Unleswerk

Fraifehiusig, s #4) <V

Innerhalb des Ausbauprojektes verlaufen keine regionalen
Fuss- und Wanderwege.
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1.2.3 Kommunaler

Richtplan
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1.2.4 Bau- Zonenordnung

Zonenplan Wadenswil
(Ausschnitt Beichlen)

1.2.5 Natur- und
Landschaftsschutzobjekte

Ergénzend zum regionalen Richtplan ist im kommunalen Richt-
plan ein Radweg am Kleinweidweg bezeichnet.

Gemadss Bau- und Zonenordnung sind in der Erholungszone
Beichlen Sport- und Freizeitanlagen samt Infrastruktur fur Ra-
senspiele, Schiessen, Hundesport etc. zulédssig. Es sind nur be-
sondere Gebaude gemaéss § 273 PBG zuléssig. Andere Gebau-
de sind im Rahmen eines Gestaltungsplans zu planen.
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Im Gestaltungsplanperimeter befinden sich keine Natur- und
Landschaftsschutzobjekte. Der quer durch das Areal ver-
laufende Korridor fiir 6kologische Vernetzung deutet das
Aufwertungspotenzial an, welches mit dem Golfparkprojekt
realisiert werden kann.
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1.2.6 LEK

1.2.7 Gewasserraum

10  Suter * von Kanel « Wild » AG / ZPZ

Das Landschaftsentwickiungskonzept (LEK) der Stadt W&dens-
wil macht verschiedene Aussagen zu einem kiinftigen Golfpark
Wadenswil. So ist die Anlage insbesondere gut in die Land-
schaft zu integrieren. Sie hat die Erholungsaktivitat der Bevdl-
kerung nicht einzuschrénken und die biologische Vernetzung
sicherzustellen. Daneben soll auch fiir standorttypische Flora
und Fauna Lebensraum entstehen. Insgesamt tragt die Anlage
zu einer Verbesserung der vorhandenen Qualitaten bei. Konkret
werden folgende Massnahmen genannt:

»  Erstellung Gestaltungs- und Griinraumkonzept, bei dem
auch benachbarte Sportanlagen und Infrastrukturen neben
dem eigentlichen Golfpark integriert werden.

»  Berlicksichtigung des tradtionellen Landschaftsbildes (u.a.
Fliessrichtung).

+  Erhalt und uneingeschrankter Zugang der Fuss- und Wan-
derwegverbindungen entlang des Beichlenkanals, der Ge-
renstrasse und Gossgadenstrasse, Gerenholz-Kleinweid-
weg-Sunftweg sowie des Nidersaumwegs.

« Realisierung Radwegverbindung geméss regionalem Richt-
plan.

- Erstellung ergénzender Erholungseinrichtungen.
- Revitalisierung Beichlenbach.

«  Ausscheidung von zusammenhangenden dkologischen
Ausgleichsflachen.

«  Sicherstellung und Férderung der biologischen
Durchlassigkeit quer und l&ngs zum Tal.

+  Regelungen langfristiger Nutzungs- und Pflegeverantwort-
lichkeiten.

«  Sicherstellung Erfolgskontrolle.

Der Stadtrat hat dem LEK Wadenswil als Leitlinie bei allen
raumwirksamen Tatigkeiten und Entscheiden mit Beschluss
vom 22. Oktober 2012 zugestimmt.

Der Beichlenbach/Wildbach ist ein 6ffentliches Gewdsser (Nr.
10) und verfiigt Uber eine Gewésserparzelle von rund 6 Metern
Breite. Es sind die Vorschriften zum Gewasserraum zu beach-
ten (keine Bauten und Anlagen, nur extensive Nutzungen). Bei
der Gewassersohlenbreite von 0.8 Meter betrdgt der Gewdasser-
raum mindestens 11 Meter.




Teilrevision Regionaler Richtplan, Erholungsgebiet C - Golfpark Wadenswil
Erlauterungen geméss Art. 47 RPV

1.3.1 Erholungsgebiet im
regionalen Landschaftsplan
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1.3  Gesamtablauf

Die bestehende Golf-Ubungsanlage (GolfCampus) liegt in der
kommunalen Erholungszone. Das gesamte zusétzliche Areal
fur die Erstellung eines Golfparks ist ebenfalls der Erholungs-
zone zuzuweisen. Auf dieser Grundlage ist ein Gestaltungsplan
zu erstellen, welcher insbesondere die Lage und die Abmes-
sungen der Bauten sowie die Gestaltung, Pflege und Nutzung
der tibrigen Flachen regelt. Als Basis fiir diese kommunalen
Nutzungsplanungen ist im regionalen Richtplan ein Erholungs-
gebiet festzusetzen.

»  Antrag der Migros an den Stadtrat Wadenswil zur Priifung
und Beschlussfassung zu Handen der ZPZ

»  Antrag des Stadtrates Wé&denswil zur Aufnahme eines
Erholungsgebietes "Golfplatz Wadenswil" an die ZPZ

»  Beratung und Verabschiedung durch die Delegierten-
versammlung ZPZ zuhanden der kantonalen Vorprifung
und anschliessend zuhanden der &ffentlichen Auflage und
der Anhérung der Nachbargemeinden und -regionen.

«  Auswertung der Mitwirkung und Bereinigung der Vorlage
«  Beschluss Delegiertenversammlung
« Urnenabstimmung

«  Festsetzung Regierungsrat
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1.3.2 Hinweis
Kulturlandinitiative

1.3.3 Ergebnis Vorpriifung

Mit Kreisschreiben an die Gemeinden vom 12. Juli 2012 hat die
Baudirektion Weisung Uber den Umgang mit Planungsvorlagen
erteilt fir die Zeit, bis eine Umsetzungsvorlage zur kantonalen
Kulturlandinitiative vorliegt, die in der Volksabstimmung vom
17. Juni 2012 angenommen wurde. Im Grundsatz sistiert wer-
den alle Verfahren fiir planungsrechtliche Festlegungen, mit
welchen neue Bauzonen geschaffen werden sollen. Ausdriick-
lich einer naheren Priifung auf inre Rechtmassigkeit, Zweck-
massigkeit und Angemessenheit zugénglich bleiben u.a. ... das
Schaffen von Freihalte- und Erholungszonen nach §§ 61 ff.
PBG".

Das nétige Planungsverfahren auf Stufe regionaler Richtplan
kann deshalb weiterverfolgt und es kann der Planungsgruppe
Antrag gestellt werden; insbesondere sind auch die 6ffentliche
Auflage und das Vorprifungsverfahren bereits vor Vorliegen
einer Umsetzungsvorlage zur Kulturlandinitiative durchfihrbar.

Die kantonale Vorprifung (Schreiben ARE vom 22. August
2013) hat ergeben, dass dem Golfvorhaben nichts grund-
satzliches entgegensteht und eine Festsetzung der Revision
des regionalen Richtplans in Aussicht gestellt wird.

Aufgrund der Vorpriifungserwagungen des Kantons hat die ZPZ
die Revisionsvorlage mit Koordinationshinweisen im
Richtplantext erganzt: Insbesondere gilt es den Golfpark in die
Struktur der Kulturlandschaft einzubetten.

Der Kanton hat im Rahmen der Vorprifung darauf hingewiesen,
dass die ZPZ die Revision des regionalen Richtplans weiter
vorantreiben und dem Regierungsrat zur Festsetzung be-
antragen kann. Die Festsetzung der Revision durch den
Regierungsrat soll aber gleichzeitig mit der Genehmigung der
Revision der kommunalen Nutzungsplanung und des Gestal-
tungsplans (mit UVP) durch die Baudirektion erfolgen. Mit
dieser Koordination soll verhindert werden, dass im regionalen
Richtplan grossflachige Festlegungen getroffen werden, welche
ggf. nicht umgesetzt werden.
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2.1.1 Weiterentwicklung
Infrastruktur in heutiger
Erholungszone

2.1.2 Entwicklung zum
Breitensport

2.1.3 Vorteile fir Gemeinde
und Region

2. Projekt
2.1 Grundidee offentlicher Golfpark

Im Gebiet Beichlen soll der GolfCampus zu einem Golfpark mit
einer 18-Loch Anlage ausgebaut werden. Der bestehende
GolfCampus soll Bestandteil des neuen Golfparks werden. Das
bestehende Clubhaus kann an dieser Stelle ausgebaut werden.
Fir den Betrieb eines Golfparks sind zusatzliche Infrastrukturen
wie Garderoben, Werkhof und eine Einstellhalle fir Caddies
geplant; diese werden grundsétzlich innerhalb des Perimeters
der bereits heute rechtskraftigen Erholungszone konzentriert.

Der Golfsport hat sich zu einem erschwinglichen Breitensport
entwickelt. Die Migros betreibt heute erfolgreich 8 éffentliche
Golfanlagen. Bereits knapp 100°000 Personen spielen in der
Schweiz Golf. Der Golfverband gehort mit iber 80°000 Mitglie-
dern zu den 10 gréssten Sportverbanden in der Schweiz. Teure
Eintrittsgeblhren und Mitgliedschaftsbeitrdge existieren bei
einigen exklusiven Privatanlagen zwar nach wie vor. Zum gros-
sen Wachstum haben jedoch vor allem die clubfreien Golfer
beigetragen, welche flr einen geringen Betrag beim schweizeri-
schen Golfverband offiziell registriert sind und damit Zutritt zu
den meisten Golfanlagen haben. 2016 wird Golf olympisch, was
die Popularitit dieses Sports unterstreicht.

Golf ist ein idealer Familiensport und kann bis ins hohe Alter
ausgelibt werden. Er férdert die Bewegung und ist gesund.

Der Golfpark in der Beichlen:
schafft ein neues o6ffentliches Sport-Angebot

+ erhalt und erweitert das frei zugangliche gastronomische
Angebot

» erhalt und schafft zuséatzliche 6kologisch wertvolle
Grinflachen

« schafft Arbeitsplatze

«  verursacht nur wenig Larm und Verkehr

*  kommt weitestgehend ohne Dlinger und Pflanzenschutz-
mittel aus

«  kostet die 6ffentliche Hand nichts
» erhoht insgesamt die Attraktivitat der Region.
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2.2.1 Heutige Anlage
GolfCampus Wadenswil

2.2.2 Geplanter Golfpark
a. Spielflachen Golfpark

2.2  Projektbestandteile im Einzelnen

Das heutige Angebot des GolfCampus Wéadenswil umfasst:
14 gedeckte, vollautomatische Abschlagplatze.

- 24 Abschlaglatze, teilweise ab Rasen.

«  Tech-Lab Golf Academy mit: Trackman Gaming Bay, Flight
Scope, Sam Puttlab.

«  Kurzspielanlage: grosses Putting Green und Pitching
Bereich.

«  3-Loch Pitch & Putt Anlage, mit 9 Tees und
Regelparcours.

»  Indoor-Putting Green.

e Theorieraum.

. Offentliches Bistro mit Bar, fiir ca. 50 Personen und
Terrasse mit Lounge

Die Flachen in der Beichlen eignen sich gut fir die Gestaltung
eines Golfparks (vgl. auch Projektskizze im Anhang):

- Landschaftsraum mit vergleichsweise geringen
Naturwerten und hohem Aufwertungspotenzial.

«  Suboptimale Klimazone (unterschiedliche Frucht- und
Bewirtschaftbarkeit Boden).

«  Gute und konfliktarme Erschliessung.

- Geringes Konfliktpotenzial mit Spaziergéngern, Velofahrern
und Reitern.

«  Bereits bestehende vielfaltige Sport-Infrastruktur im Bereich
der rechtskraftigen Erholungszone.
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b. Clubraum und (brige
Infrastruktur

c. Perimeter Golfpark

Folgende Erweiterungen der Infrastruktur sind vorgesehen:

In heute bestehender Erholungszone:
- Bestehendes Clubhaus:
- Eventsaal fiir Anldsse bis ca. 140 Personen (Turniere,
éffentliche Events, etc.)
- Ausbau Lagerraum (Gastronomie, Golf Academy,
Administration)
+  Zusétzlichzes Betriebsgebaude
- Garderoben fir Damen und Herren, je mit Schranken
(ca. 200), Duschen (5) und Toiletten (2)
- Einstellhalle mit Schranken fur Caddies (ca. 500)
+  Parkplatze (ca. 200)

Anderweitig in bestehenden Gebduden (noch zu bestimmen):
»  Werkhof (insgesamt ca. 500m2):
- Werkstatt fiir Service und Reparatur Pflegemaschinen
- Lagerraum Zubehor Greenkeeping
- Silo fir Sand

Der Ausbau der Infrastruktur ist mit Ausnahme des Werkhofes
in der heute rechtskréftigen Erholungszone geplant, einerseits
auf dem Gelande des bestehenden GolfCampus, andererseits
auf der Fliche, wo sich heute die Hundeschule befindet (Be-
triebsgeb&dude und Parkplétze).

Heute stehen dem GolfCampus 30 Parkplatze beim Schiess-
platz zur Verfugung. Weitere ca. 60 sind fur die Offentlichkeit
benutzbar. Die 90 Parkplatze stehen jedoch bei Schiessbetrieb
ausschliesslich den Schiitzen zur Verfugung. Fir die Hunde-
schule wird — ebenfalls in der heute rechtskraftigen Erholungs-
zone — ein Alternativstandort gesucht.
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Grundstlcke

Ubersicht gesicherte Flachen

D Perimeter Golfpark

Bestehende Erholungszone

Vertraglich gesichertes
Land fur Golfpark
Vertraglich gesichertes
Ersatzland

Richtplanung /
Nutzungsplanung
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2.3 Sicherung Grund und Rechte

Die Migros hat einen Grossteil der Fl&chen fur das aktuelle
Ausbauprojekt mit Pachtvertragen gesichert. Fir die Fldchen im
Eigentum der Stadt Wadenswil sind entsprechende definitive
Beschliisse auf den Zeitpunkt der Zustimmung zu dieser Pla-
nungsvorlage vorgesehen. Gesichert sind zudem rund 6ha
Ersatzland ausserhalb des Golfperimeters.

Im regionalen Richtplan ist die Flache, innerhalb derer die ver-
schiedenen Bestandteile des Golfparks realisiert werden kén-
nen, behdrdenverbindlich umschrieben. Die definitiven grund-
eigentlimerverbindlichen Abgrenzungen ergeben sich erst nach
Abschluss der Detailplanung und werden auf Stufe Nutzungs-
planung festgelegt (Erholungszone und Gestaltungsplan).

Mit dem Einbezug von Fldchen in den Richtplanperimeter, die
noch nicht vertraglich gesichert sind, werden also noch keine
Aussagen Uber die spéatere Zuweisung in der Nutzungsplanung
gemacht.

Spezialfall Schiessplatz: Er liegt wie die Driving Range in der
bereits heute bestehenden Erholungszone. Die genauen Ab-
grenzungen zwischen Schiessbetrieb und den Gbrigen Erho-
lungsnutzungen werden mit dem Gestaltungsplan geregelt wie
auch allfallige gemeinsame Nutzungen (z.B. Parkplétze).
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Richtplaneintrag

3.2.1 Zonenplan und
Gestaltungsplan

3. Richtplaneintrag
Funktion und materielle
Anforderungen

3.1 Zweck

Der Richtplaneintrag ist Grundvoraussetzung fir die Ausschei-
dung einer Erholungszone und den Gestaltungsplan.

Parallel zur nachfolgenden Nutzungsplanung werden die golf-
und betriebstechnischen Anforderungen und insbesondere
auch die Qualitaten der gesamten Anlage beziglich Natur und
Umwelt zu konkretisieren sein. Fir den Richtplaneintrag ist
noch keine formelle Umweltvertréaglichkeitsprifung durchzufih-
ren. In diesem Kapitel 3 sind die verschiedenen massgeblichen
Aspekte aufgefiihrt. Unter Berticksichtigung der Grobabklarung
durch die kantonalen Behérden vom April 2012 sowie Vorgaben
der Standortgemeinde wird damit die generelle Machbarkeit
des Projekts belegt wie sie zur Begriindung des Richtplanein-
trages notig ist.

Die nachfolgend behandelten nétigen Qualitdten sind im Lichte
der planungsrechtlichen Ausgangslage geméss Kapitel 1.2 zu
beurteilen, welche den normativen Rahmen fiir die erwarteten
Auswirkungen gemdass Kapitel 4 setzt.

3.2 Verhaltnis zur Nutzungsplanung

Der Richtplaneintrag basiert auf der Vorstudie der Migros zum
Golfplatz. Auf der Basis dieser Vorstudie wird ein Vorprojekt
ausgearbeitet. Dieses wiederum bildet die Grundlage fiir die
genaue Abgrenzung der Erholungszone, die Aufstellung des
Gestaltungsplans und zur Durchfithrung der Umweltvertraglich-
keitsprifung. Die Erholungszone ist durch die Legislative der
Stadt Wadenswil festzusetzen. Der Gestaltungsplan wird durch
die Migros aufgestellt und der Legislative der Stadt Wadenswil
zur Zustimmung unterbreitet. Beide Planungsinstrumente be-
dirfen der Genehmigung durch den Kanton.
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3.2.2 Baubewilligung

3.3.1 Offnungszeiten

3.3.2 Maschinenpark

3.6.1 Wegnetz Fuss- und
Veloverkehr
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Gestiitzt auf den rechtskraftigen Gestaltungsplan wird ein Bau-
projekt ausgearbeitet und der Baubehérde zur Bewilligung ein-
gereicht.

3.3 Betrieb

Der Golfpark ist als Ganzjahresanlage geplant. In der Haupt-
saison (April-September) kann von ca. 07.30 bis 21.00 Uhr Golf
gespielt werden, in der Nebensaison und in den Wintermonaten
je nach Witterung von 10.00 — 16.00. Das ¢ffentlich zugangliche
Restaurant ist mit langeren Offnungszeiten und je nach Witte-
rung ganzjahrig gedffnet. Es ist auch fur private Anldsse, Semi-
nare und Events buchbar.

Maschinen und Gerite, welche fiir den Unterhalt der Anlage
eingesetzt werden, miissen dem jeweils neusten Stand der
Technik entsprechen. Sie sind schadstoff- und larmarm zu
betreiben und regelmassig zu warten.

3.4  Golfbahnen und Ausgleichsflachen

Neben den 18 Spielbahnen werden die erforderlichen Aus-
gleichsflachen geschaffen. Es werden ortstypische Biotope
erstellt, d.h. spezielle Lebensrdume fur bestimmte Tierarten wie
Obstbaum-Gruppen, trockene und feuchte Magerwiesen,
Hecken, Weiher oder naturnahe Bachldufe. Die Terrainveran-
derungen werden minimal gehalten.

3.5 Gebaude

Die erforderlichen Bauten werden in der heute rechtskraftigen
Erholungszone erstellt, einerseits auf dem Gelénde des beste-
henden Colfcampus, andererseits auf der Flache, wo sich heute
die Hundeschule befindet (Betriebsgeb&ude und Parkplatze).
Der Werkhof wird anderweitig in bestehenden Geb&uden unter-
gebracht (vgl. Pkt. 2.2.2 b.).

3.6  Erschliessung

Einerseits entsteht ein neues Wegnetz zur Erschliessung der
Spielbahnen. Die Ubergénge uber die Staatsstrassen erfolgen
an Ubersichtlichen Stellen. Auf dem ganzen Golfpark sind
befestigte Fahrwege mit einer Breite von 1.5 m vorgesehen.
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3.6.2 Offentlicher Verkehr

3.6.3 Motorfahrzeugverkehr

Fahrtenerzeugung

3.6.4 Parkierung

Grossanlasse
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Andererseits sind neben den bestehenden Flurwegen ver-
einzelte Ergéanzungen der Wege fiir die Pflege erforderlich.

Es fuhren keine regionalen Wanderwege durch den Golfplatz.
Der regionale Radweg und das kommunale Wegnetz durch den
Golfpark bleiben bestehen und werden durch Massnahmen
aufgewertet (z.B. lokale Bepflanzung).

In unmittelbarer Nahe zum Golfpark liegt die Bushaltestelle
Beichlen. Es besteht ein Halbstundentakt (3 Linien). Namentlich
jungere Clubmitglieder, welche die Ausriistung vor Ort depo-
niert haben, beniitzen hauptsachlich den &ffentlichen Verkehr.

Die Erschliessung der Anlage erfolgt von der Autobahn-Aus-
fahrt Wadenswil Uber die untere Bergstrasse via Schénenberg-
strasse und Beichlenstrasse oder via die Ausfahrt Richterswil
iber die Bergstrasse und Beichlenstrasse zum Golfpark. Diese
Verkehrswege liegen grésstenteils ausserorts und verfligen
tber weite Abschnitte (iber einen Fussgéngerschutz. Die Berg-
strasse weist einen DTV von 9'000 Fahrten auf, die Schénen-
bergstrasse einen DTV von knapp 4'500 Fahrten.

Unter den Annahmen von durchschnittlich 5h Stunden Aufent-
halt auf dem Platz und im Restaurant, Startintervalls von Grup-
pen a je 4 Personen alle 9 - 13 Minuten und 40 weiteren Be-
suchern, die nicht am Rundkurs teilnehmen (Abschlag, Gaste,
etc.) sowie einem durchschnittlichen Besetzungsgrad von 1.6
Personen je Auto, werden ca. 300 Fahrten pro Tag (Mittelwert
in der Hauptsaison, Hin-/ Riickfahrt einzeln gezéhit) erzeugt.
Unter der Annahme, dass ca. 10% der Gaste mit dem o6ffent-
lichen Verkehr anreisen, ist mit rund 270 Fahrten pro Tag zu
rechnen.

Fir den erwarteten Mehrverkehr durch den Golfpark ist die
Kapazitat sowohl der Autobahnzufahrten wie der lokalen
Erschliessung geniigend.

Auf dem Areal der heutigen Hundeschule ist eine Parkierungs-
anlage mit rund 200 Abstellplatzen geplant. Die Nutzung der
Anlage ist mit den tbrigen in der Beichlen anséssigen Sport-
und Freizeitnutzungen zu koordinieren. Doppelnutzungen sind
anzustreben.

Wenn auf der Anlage Grossanldsse stattfinden, bei denen die
Parkierung nicht auf den normalen Parkierungsflachen mdglich
ist, ist der Stadt Wadenswil fur die Betriebsbewilligung von
Grossanlédssen ein Verkehrskonzept einschliesslich Parkierung
vorzulegen.
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3.6.5 Werkleitungen

3.6.7 Bewasserung
und Entwasserung

3.7.1 Relevanzmatrix

Die Erschliessung mit Elektrizitat, Trink-, Brauch- und Lésch-
wasser sowie die Entwasserung ist vorhanden resp. durch die
Golfplatzbetreiberin zu erstellen.

Fir die Be- und Entwasserung werden die notwendigen Becken
zur Speicherung von Regenwasser erstellt. Diese werden opti-
mal in die Landschaft eingebettet und dienen nach Mdglichkeit

als Lebensraum.

3.7 Umwelt

Die Relevanzmatrix zeigt die zu erwartenden Auswirkungen des
Golfparkbetriebs auf die verschiedenen Umweltbereiche. Die
relevanten Aspekte sind in der Umweltvertraglichkeitsprufung

zu behandeln.

Umweltbereiche

Relevanz fur Betriebsphase

Luftreinhaltung
Larm
Erschitterungen
Grundwasser -
| Oberflachengewasser
Entwasserung
Boden
Altlasten
Abfalle
Neobiota
Storfall
Wald
Flora/Fauna
Landschaft / Ortsbild
Energie

1loo

e erhebliche Auswirkungen, detailliert abzukiaren
O geringe Auswirkungen, zu beschreiben
— keine/nicht relevante Auswirkungen
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3.7.2 Luft und Larm

3.7.3 Landschaftsschutz

3.7.4 Erholungsnutzung

3.7.5 Gewasserschutz
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Der Golfplatz selber verursacht keine nennenswerten Luftbe-
lastungen und auch die zusatzliche Larmbelastung ist dusserst
gering. Der vom Platz induzierte Mehrverkehr fiegt voraussicht-
lich auch in unmittelbarer N&he bei weniger als 20 % des heuti-
gen Verkehrs. Die Larmzunahme liegt nicht im wahrnehmbaren
Bereich.

Der Golfparkperimeter liegt im Landschaftsférderungsgebiet

Nr. 5 ,Hirzel-Zimmerberg-Schénenberg-Wédenswil“. Das BLN-
Objekt 1307 Glaziallandschaft zwischen Lorzetobel und Sihl mit
Hoéhronenkette wird nicht tangiert. Infrastrukturanlagen werden
auf standortgebundene, fiir den Golfbetrieb zwingend notwen-
dige Bauten beschrankt und konzentrieren sich in bereits beste-
henden Baubereichen. Die Ausrichtung der Spielbahnen wird
am Gelénde orientiert, um Gelédndemodellierungen zu redu-
Zieren.

Durch eine reich strukturierte, naturnahe Gestaltung {mind. 1/3
der Flache) und (Bach)-Renaturierungen auf dem Gelénde und
angrenzend wird das Landschaftsbild aufgewertet. Die beste-
henden Obstgarten werden vollstdndig in das Golfplatzareal
integriert und ergénzt (Férdergebiet fir Hochstamm-Obstgér-
ten).

Zur Zeit laufen Abkidrungen zwischen der Migros und der
AXPO zur Hochspannungsleitung. Es wird geprift, ob bei der
anstehenden Sanierung der Leitung eine teilweise Erdver-
legung machbar ist, was im Interesse des Landschaftsschutzes
wére.

Durch und angrenzend an das Golfplatzareal verlaufen Langs-
und Querverbindungen fiir Fussganger, Reitwege und beste-
hende und geplante Velorouten. Diese Verbindungen werden
fur die Offentlichkeit dauerhaft gesichert und Massnahmen fiir
die Sicherheit der Erholungssuchenden getroffen.

Im Projektperimeter gibt es kein Grundwasservorkommen.
Innerhalb des Perimeters liegt der Beichlenbach. Bei baulichen
Massnahmen wird der Bachlauf mit einbezogen; der neu nétige
Gewasserraum von 11 m kann gewéhrleistet werden. Die Fiih-
rung des Baches im Projektareal wird so gewahit, dass eine
moglichst hohe 6kologische Aufwertung stattfindet ohne dabei
die Anspriiche der Golfparknutzung einzuschrénken.

Es sind keine direkten Einleitungen von Abwassern in den Bach
vorgesehen; Sickerwédsser von gediingten Green- und Tee-Be-
reichen gelangen erst nach ldngeren Bodenpassagen in den
Bach.
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3.7.6 Biosphére und
Naturschutz

3.7.7 Jagd und Fischerei

Im ausgeschiedenen Perimeter liegen keine kommunalen oder
tiberkommunalen Naturschutzgebiete oder Inventarobjekte. Der
Golfparkperimeter liegt im Landschaftsférderungsgebiet Nr. 5
JHirzel-Zimmerberg-Schénenberg-Wadenswil. Im regionalen
Richtplan verlauft im Gebiet Neuhusrain - Briisch — Untermatt
ein regionaler 6kologischer Vernetzungskorridor, dem bei der
Planung der Golfanlagen Rechnung getragen wird. Um die
vorhandenen naturnahen Lebensrdume zu kennen und in der
Planung beriicksichtigen zu kénnen, wurde ein Lebensraum-
inventar durch die ZHAW erarbeitet.

Mindestens ein Drittel der Golfparkfliche wird geméss kantona-
ler Vorgabe naturnah mit regionstypischen Lebensrdumen wie
extensiv genutzte Wiesen und Weiden, Einzelbdumen, Hecken,
Weiher oder Feuchtwiesen gestaltet. Die naturnahen Fldchen
werden zur Hilfte als gréssere zusammenhéngende Flachen
von mindestens 1 ha Grasse angelegt und mit einer Pufferzone
von 20 m zu intensiv und mit 10 m zu extensiv genutzten Fl&-
chen gegen Stérungen geschitzt. Mindestens 5 % der Golf-
platzflaiche werden als regionstypische Mangelbiotope wie
Mager- und Riedwiesen gestaltet. Der regionale Vernetzungs-
korridor wird aufgewertet. Im Perimeter befinden sich Hoch-
stammkulturen, welche integral erhalten und aufgewertet wer-
den sollen.

Der verbaute Beichlenbach wird renaturiert. Der Gewédsserraum
wird naturnah gestaltet und extensiv genutzt.

Die notwendigen Pufferzonen zu den ausserhalb des Perime-
ters gelegenen tberkommunalen Schutzgebieten sind gewahr-
leistet.

Der Mehrverkehr auf und zum Golfplatzareal tangiert keine
Wildkorridore. Allfallige Stérungen durch den Golfbetrieb wer-
den durch Aufwertung des Waldrandes (Waldrandaufbau mit
ausreichendem Strauchgirtel) im Bereich ,Gerenholz* redu-
ziert.

Durch die Aufwertung des Beichlenbaches entsteht ein wertvol-
ler Lebensraum fiir Fische und andere Wasserbezogene Lebe-
wesen.
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3.7.8 Boden

a. Ubersicht
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Etwas mehr als 40% der Béden im Perimeter eigenen sich fir
eine futterbaubetonte Fruchtfolge (Nutzungseignungskiasse 5
(NEK 5)), rund 6 % der Flache sind der NEK 6 zugewiesen
(Ackerbau stark eingeschrankt). Die restlichen Béden sind nur
als Wies- und Weideland nutzbar (NEK 7 — 10).

Knapp 50% des Projektperimeters sind als Fruchtfolgeflachen
(FFF) ausgeschieden. Die Fruchtfolgeflachen werden soweit
machbar erhalten oder andernfalls gleichwertig kompensiert.

Die Bodeneingriffe werden maéglichst gering gehalten. Maximal
10 % der Flache des Gesamtperimeters werden fir Golfele-
mente und maximal 5 % fiir Mangelbiotope auf Flache mit
natiirlich gewachsenem Boden verédndert. Auf bereits anthro-
pogenen verdnderten Boden sind die Eingriffe nicht beschrénkt,
weshalb Eingriffe prioritar in diesen Bereichen geplant werden.

Bis auf zwei Standorte im westlichen Bereich des Projektperi-
meters haben die vorhandenen Bdden in der Feinerdek6rnung
des Unterbodens und/oder des Oberbodens Tongehalte von
tber 30%, Deshalb ist die Verdichtungsempfindlichkeit erhéht.
Wahrend der Ausfihrung wird der erhéhten Verdichtungsem-
pfindlichkeit Rechnung getragen.

Gemass Priifperimeter fiir Bodenverschiebungen liegen entlang
der Beichlenstrasse, der Schénenbergstrasse, dem Autobahn-
damm sowie im Bereich der Schiessanlage Beichlen Hinweise
auf Schadstoffbelastungen des Bodens vor. Falls Bodenein-
griffe auf schadstoffbelasteten Flachen stattfinden, sind die Be-
dingungen der Bundeswegleitung Bodenaushub einzuhalten.
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3.7.9 Altlasten Im Perimeter sind drei Flachen im Kataster der belasteten
Standorte ausgeschieden. Die Standorte werden bei der
Planung beriicksichtigt. Wenn bauliche Veranderungen nétig
werden, werden die entsprechenden Massnahmen umgesetzt.
Es wird geprift, ob die Flache angrenzend an die Schénenber-
gerstrasse (oliv) fir kologische Auswertungen (Magerstand-
orte) genutzt werden kann.

ey Beufd!e\
o

3.7.10 Wald Das Golfplatzareal liegt ausserhalb des Waldareals. Fir den
Golfbetrieb zwingend notwendige Bauten halten den Ublichen
Waldabstand ein. Eine Unterschreitung bedarf einer forstrecht-
lichen Bewilligung.
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4. Auswirkungen

Im in 8kologischer Hinsicht wenig wertvollen Projektperimeter
kann eine grossziigige, in die bestehende Topografie einge-
fugte Golfanlage mit vielen Naturflachen entstehen. Der Golf-
park ermdglicht in Siedlungsnéhe den Breitenspot Golf auszu-
Uiben ohne dass andere Nutzer benachteiligt werden.

Das Wegnetz fur Wanderer und Velofahrer bleibt erhalten und
die Dichte an Naturerlebnissen steigt. Der restliche Sportbetrieb
wird nicht beeintrachtigt.

Der Golfpark fiihrt zu einer gesamthaft positiven Verdnderung
des Landschaftsbildes. Aus der heute offenen und wenig struk-
turierten Fiache entsteht eine parkahnliche Landschaft mit Golf-
bahnen, Gewassern, Wiesenflachen, Hecken und Obstgarten.

Aus Naturschutzsicht kann der Golfplatzperimeter mit der
grossziigigen Gestaltung von naturnahen Fléchen wie Obst-
garten, Weihern, Hecken oder Feuchtwiesen gegenuber dem
heutigen Zustand fiir Fauna und Flora deutlich aufgewertet
werden. Von der Gesamtfliche des Golfparks werden erheb-
liche Teile als 6kologisch wertvolle Naturrdume gestaltet.

Der Grossteil der Golfplatzeinrichtungen kann jederzeit wieder
der Landwirtschaft zugefihrt werden. Rund 4% der Flache
(Wege und Bauten) mussten bei einer Betriebseinstellung des
Golfparks zuriickgebaut werden.

Im Normalbetrieb und auch bei Anldssen fihrt die Verkehrszu-
nahme des Motorfahrzeugverkehrs zu keinen Problemen. Der
Schutz fur die schwécheren Verkehrsteilnehmer entlang den
An- und Wegfahrrouten ist vorhanden.
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Anhang: Projektskizze

Die Projektskizze ,Migros Golfpark Wadenswil“ illustriert im
Sinne eines Richtprojekts die Projektabsichten. Im Rahmen der
spéateren Detailplanung werden Konkretisierungen mit
entsprechenden Anderungen erfolgen:

Migros Golfpark Wadenswil: Projektskizze

{
GOIF.&_PARK

[ —— .
¥ il T PROJEKTSHZE

Tt s ®  ERHOLUNGSGEBIET BEICHLEN MIT GOLFPARK
FauPphen

e
ol

Die Detailplanung der Naturgebiete, die optimale Zusammenstellung der Grinflachen,
Moore und Gewdsser werden mit Fachstellen und Spezialisten ausgearbeitet

.“' e h !
Die Projektskizze ist ein Entwurf und deshalb unverbindlich. ) Maturnahies Fliessgewdsser
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